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CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC ,
CIRCONSCRIPTION FONCIERE : MONTREAL
MUNICIPALITE : VILLE DE MONTREAL
ARRONDISSEMENT : RIVIERE-DES-PRAIRIES /

 POINTE-AUX-TREMBLES

CADASTRE : QUEBEC

} LOT (S) : 1 455 645

| DOSSIER : P76175

CERTIFICAT DE LOCALISATION

1. MANDAT

Je soussigné, Louis-Philippe Fouquette, arpenteur-géométre,

diment autorisé a pratiquer l'arpentage dans la Province de

Québec, ai préparé le présent certificat de localisation a la
; demande de Serge Gauthier, courtier immobilier, mandataire de
; Atanas Atanassov.

2. DEFINITION

Le certificat de localisation est un document en minute comportant
un rapport et un plan, dans lequel I'arpenteur-géomeétre exprime

! son opinion sur la situation et la condition actuelle d'un bien-fonds
par rapport aux titres de propriété, au cadastre, ainsi qu'aux lois et
réglements pouvant l'affecter. Il ne peut étre utilisé ou invoqué a
des fins autres que celles auxquelles il est destiné. (RLRQ, c. A-
23,a.49,r.10, a. 2).

3. BUT

Le présent certificat de localisation est requis aux fins d'une
opération immobiliére (acte de translation de propriété et/ou
d'hypotheéque).

4. DATE DE LEVE
Le levé des lieux a été complété le 24 mai 2022.

5. DATE DES RECHERCHES AU REGISTRE FONCIER

Les recherches au registre foncier ont été complétées le 31 mai
2022.
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DOSSIER: P76175

6. DERNIER(S) TITRE(S) DE PROPRIETE PUBLIE(S)

J'ai pris connaissance, entre autres, d'un acte d'acquisition publié
sous le numéro 5035374 dans lequel Atanas Atanassov a acquis
'emplacement décrit au présent certificat de localisation de
Jacques Grandbois et Marcel Giasson.

7. DESCRIPTION ACTUALISEE DU BIEN-FONDS

L'emplacement faisant I'objet du présent certificat de localisation
se compose du lot 1 455 646. Les lots bornants et les dimensions
de ce lot de figure rectangulaire se décrivent comme suit :

Limite Lot(s) bornant(s) D(Z;e:qziggs)
Nord-ouest | 1455 646 36,09
Nord-est 1 455 899 (rue de Montmartre) 17,98
Sud-est 1 455 644 36,09
Sud-ouest | 1455671, 1455 641 17,98

Superficie| 649,0 m?

8. HISTORIQUE CADASTRAL

Le lot 1 455 645, entré en vigueur le 22 octobre 1999, est issu du
remplacement par rénovation cadastrale du lot 211-1116 du
cadastre de la Paroisse de Pointe-aux-Trembles.

Le lot 211-1116, entré en vigueur le 4 février 1966, est issu de la
redivision d'une partie des lots 211-980, 211-981 et 211-986 a 211-
989.

Les lots 211-980, 211-981 et 211-986 a 211-989, entrés en vigueur
le 9 décembre 1911, sont issus de la redivision d'une partie des
lots 211-308, 211-356 et 211-359.

Les lots 211-308, 211-356 et 211-357, entrés en vigueur le 16 juillet
1895, sont issus de la subdivision d'une partie du lot 211.

Le lot originaire 211 est entré en vigueur le 30 avril 1874.

9. CONCORDANCE DES DIMENSIONS ETABLIES PAR LE
SOUSSIGNE
a) Avec le(s) dernier(s) titre(s) de propriété et le cadastre

Les dimensions mentionnées au dernier titre de propriété, au
cadastre en vigueur et au cadastre d'avant la rénovation
concordent avec celles établies par le soussigné.
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b) Avec I'occupation

L'occupation constatée concorde avec les dimensions établies
par le soussigné, a I'exception de la cléture sud-ouest qui n'est
pas située sur la limite correspondante du périmétre reconstitué
dudit emplacement. Par conséquent, il y a un empiétement tel
que décrit a l'article onze (11) du présent certificat de
localisation.

Les positions des marques d’occupation constatées (cl6ture,
haie, bordure, mur de souténement, etc.) ceinturant la propriété
a létude sont telles qu'illustrées sur le plan ci-annexé et la
détermination de leur appartenance ne fait pas partie du
présent mandat.

10.STRUCTURES, BATIMENTS ET DEPENDANCES

11

Le batiment principal, érigé sur ledit emplacement, portant le
numéro civique 14216, rue de Montmartre, est un béatiment
résidentiel de trois étages dont le revétement extérieur est
principalement de brique. Il existe également six remises d'un
étage en aluminium accessoires au batiment principal. La forme et
les dimensions de ces constructions ainsi que les distances les
localisant aux limites dudit emplacement sont montrées sur le plan
accompagnant le présent certificat de localisation.

.EMPIETEMENT(S) APPARENT(S)

a) Empiétement(s) apparent(s) exercé(s)

Compte tenu de la position de la cloéture sud-ouest, dont
l'appartenance reste a définir, la propriété sise sur
l'emplacement décrit au présent certificat de localisation
occupe une partie du lot 1 455 671.

b) Empiétement(s) apparent(s) souffert(s)

Il n'existe aucun empiétement apparent souffert affectant
I'emplacement décrit au présent certificat de localisation.

12. OUVERTURE(S)

(A une distance moindre que celle prévue par la Loi)

Les ouvertures des constructions sises sur I'emplacement décrit au
présent certificat de localisation ainsi que celles sises sur les
emplacements voisins, sont conformes aux exigences des articles
993 a 996 du Code civil du Québec.

13.MUR(S) MITOYEN(S)

Les murs des constructions sises sur |'emplacement décrit au
présent certificat de localisation ne sont pas mitoyens.
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14. SERVITUDE(S) APPARENTE(S)

Un passage commun avec la propriété sise sur le lot 1 455 644
longe la limite sud-est de 'emplacement décrit au présent certificat
de localisation, permettant 'accés a la rue de Montmartre a partir
de leur aire de stationnement respective dans leur cour arriére, tel
que montré sur le plan ci-annexé.

Deux poteaux, trois haubans et une ligne de transmission aérienne
longent la limite nord-ouest de I'emplacement décrit au présent
certificat de localisation

Un poteau et une ligne de transmission aérienne longent la limite
nord-est de I'emplacement décrit au présent certificat de
localisation.

Deux poteaux et une ligne de transmission aérienne longent la
limite sud-ouest de I'emplacement décrit au présent certificat de
localisation.

15. SERVITUDE(S) ET DROIT(S) SIMILAIRE(S) PUBLIE(S)

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation fait ['objet
d'une servitude d'exploitation de réseaux en faveur d'Hydro-
Québec et de Bell Canada, publiée sous le numéro 1917340.
L'assiette de la servitude, d’une largeur de 1,52 métre, est située
le long des limites nord-ouest et sud-ouest dudit emplacement.

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation fait I'objet
d'une servitude de passage, publiée sous le numéro 1989151.
L’assiette de la servitude de passage, d’'une largeur de 1,98 métre,
est située de part et d'autre de la limite nord-est de cet
emplacement, pour une largeur totale de 3,96 meétres, tel que
montré sur le plan ci-annexé.

16.BORNAGE

[l n'existe aucun procés-verbal de bornage ou procés-verbal
d’abornement publié comme tel au registre foncier du ou des lot(s)
constituant I'emplacement décrit au présent certificat de
localisation. Une limite de propriété peut étre considérée comme
permanente, définitive et irrévocable seulement si elle a été établie
a la suite d’une procédure de bornage.

17.AVIS D'EXPROPRIATION, RESERVE POUR FINS PUBLIQUES

Il n'existe aucun avis de réserve pour fins publiques ou
d'expropriation publi€¢ comme tel au registre foncier du lot
concernant l'emplacement décrit au présent -certificat de
localisation.
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18.REGLEMENT MUNICIPAL DE ZONAGE

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation est situé
dans la zone 114 du réglement de zonage en vigueur.

La position du batiment principal érigé sur cet emplacement n’est
pas conforme aux exigences de la grille des spécifications de cette
zone du réglement de zonage en vigueur, car la marge de recul
avant minimale de 6,00 métres n’est pas respectée. Néanmoins,
la position de ce batiment demeure conforme au réglement de
zonage en vigueur en vertu de son article 88 qui permet le calcul
de la marge de recul avant minimale selon la position des
batiments voisins.

Les positions des remises sont conformes aux exigences du
réglement de zonage en vigueur, et ce, spécifiquement en regard
des distances minimales a respecter par rapport aux limites de
propriété.

A moins d'affirmations contraires faites dans le présent document,
seule la conformité de la position du batiment principal et de ses
dépendances, le cas échéant, par rapport aux limites de propriété
face au réglement de zonage en vigueur a été vérifiée par le
soussigné. La vérification de leur conformité par rapport a toutes
autres dispositions de ce réglement telles que celles relatives a
F'usage, a la position des structures les unes par rapport aux
autres, a leur superficie, a leur hauteur, aux matériaux de finition
extérieure, au taux d'implantation, au mode d’implantation ou aux
normes de lotissement n'est pas couverte par le présent mandat.

19.ZONES DE CONTRAINTES
a) Zones inondables

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation n’est
pas situé, en tout ou en partie, a l'intérieur d'une zone inondable
telle qu'établie par le Réglement sur les activités dans des
milieux humides, hydriques et sensibles (RLRQ, ¢. Q-2, r. 0.1),
par le réglement municipal de zonage ou par un reglement de
contrble intérimaire.

Les dispositions du Réglement sur les activités dans des
milieux humides, hydriques et sensibles (RLRQ, c. Q-2, r. 0.1)
portant sur la délimitation des zones inondables incluent
notamment les cartes approuvées dans le cadre d'une
convention conclue entre le gouvernement du Québec et le
gouvernement du Canada relativement a la cartographie et a la
protection des zones inondables.
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b) Rive (bande de protection riveraine)

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation n'est
pas situé, en tout ou en partie, a l'intérieur d'une rive établie par
le réglement municipal de zonage pris en vertu du Réglement
sur les activitts dans des milieux humides, hydriques et
sensibles (RLRQ, ¢. Q-2, r. 0.1).

c) Autres zones de contraintes établies par le réglement
municipal de zonage ou un réglement de contrdle
intérimaire

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation n'est
pas situé a lintérieur d'une zone de protection, d'une autre
bande de protection ou d'une zone a risque établie par le
réglement municipal de zonage ou par un réglement de contrdle
intérimaire.

20.PATRIMOINE CULTUREL

21.

a) Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002)

Il n'existe aucun avis publié a lindex des immeubles de
I'emplacement concerné mentionnant qu'un batiment érigé sur
ledit emplacement est un bien patrimonial ou que ledit
emplacement est situé en tout ou en partie a l'intérieur d'une
aire de protection d'un immeuble patrimonial ou d'un site
patrimonial.

b) Réglement municipal de zonage

L'immeuble décrit au présent certificat de localisation n'est pas
répertori¢ comme possédant des statuts patrimoniaux par
ladite municipalité.

LOI SUR LE TRIBUNAL ADMINISTRATIF DU LOGEMENT
(RLRQ, c. T-15.01)

Le batiment principal ci-haut mentionné est un batiment résidentiel
et celui-ci semble posséder un accessoire ou lien physique
commun (passage commun faisant 'objet d’'une servitude publiée)
avec un autre batiment contenant ensemble plus de douze (12)
logements. Si ces batiments sont administrés de fagon commune
par une méme personne ou des personnes liées au sens de la Loi
sur les impdts, ce qui ne m’'apparait pas étre le cas, alors on
pourrait étre en présence d'un ensemble immobilier au sens de la
Loi sur le Tribunal administratif du logement (RLRQ, c. T-15.01).
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22.LOI SUR LA PROTECTION DU TERRITOIRE ET DES
ACTIVITES AGRICOLES (RLRQ, c. P-41.1)

L'emplacement faisant I'objet du présent certificat de localisation
n'est pas inclus dans une aire permanente retenue aux fins de
contréle du territoire agricole en vertu de la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles (RLRQ, c. P-41.1).

23.LOI SUR L’AERONAUTIQUE (L.R.C. 1985, c. A-2)

L'emplacement décrit au présent certificat de localisation n'est pas
situé a l'intérieur d'une zone aéroportuaire établie par un réglement
adopté sous l'autorité de la Loi sur l'aéronautique (L.R.C. 1985,
c.A-2) et publié au registre foncier.

24.SYSTEME DE MESURES

Les dimensions mentionnées dans ce document sont en métres
(SI). On doit utiliser I'équivalence 1 metre = 3.28084 pieds pour
convertir en mesures anglaises (M.A.).

25.CERTIFICATION

Je certifie que le présent certificat de localisation est conforme aux
renseignements obtenus par le mesurage et I'observation des lieux
ainsi qu'a ceux fournis par les documents que j'ai pu recueillir. De
plus, les éléments mentionnés aux paragraphes 1 a 23 du premier
alinéa de l'article 9 du Réglement sur la norme de pratique relative
au certificat de localisation ont été vérifiés.

Le présent rapport et le plan ci-annexe font partie intégrante du
présent certificat de localisation préparé spécialement dans le but
ci-haut mentionné ; ils ne pourront étre utilisés ou invoqués a une
autre fin sans une autorisation écrite de l'arpenteur-géometre
soussigné (RLRQ, c. A-23, a. 49, r. 10, a. 11).

Préparé et signé a Montréal, le 6 juin 2022, sous le numéro 13072
de mes minutes (Dossier P76175).

Louis-Philippe Fouquette
arpenteur-géometre

Copie conforme a l'original

Emisele ....../occocoideeinni....

arpenteur-geometre
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